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All/mo Signor Sindaco del Comune di San Vincenzo

All/mo Signor Assessore all’Urbanistica del Comune di San Vincenzo

All/mo Signor Dirigente Area Servizi per il Territorio del Comune di
San Vincenzo

Oggetto : Osservazione al Nuovo Piano Strutturale —

Ditte :  VALORI TIZIANA e PANICHI SIMONF

[ sottoscritti :
VALORI TIZIANA n. a San Vincenzo il 26.01.1952 - Cf. VLTZN52A661390Q —

in qualita di proprietaria , residente a San Vincenzo via del Castelluccio n. 106 —
Tel.0565/710241 cell. 338 8680340 :

PANICHI SIMONE nato a Firenze (FI) il 3 aprile 1967 residente a Montelupo
Fiorentivo — via Torre n. 7 - domiciliato a San Vincenzo c¢/o il padre Panichi Nello

in via del Castelluccio n. 15 - Cf. : PNC SMN 67D03 D612A ;

Premesso che la sottoscritta VALORI TIZIANA ¢ titolare del lotto di terreno
ubicato in via Mozza di cui alla “”Scheda SSL.7.b.16 lett.B”” del vigente piano
strutturale , lotto nel quale il piano prevede la costruzione di un fabbricato civile di
SLP di mq. 200 con una altezza massima in gronda di ml.7,50 pari ad un volume di
mc. 600 ;

Visto che le Ferrovie dello Stato non intendono rilasciare il permesso in deroga in
quanto la costruzione ricade a ml. 20,60 dalla piu vicina rotaia FF.SS. e pertanto
necessita di deroga ;

VITO che la “’Scheda SSI.7.b.16 lett.B”” ¢ stata sempre confermata da codesta
Spett.le Amministrazione in tutti i passaggi urbanistici e varianti fino all’attuale
vigente e nuovo Piano Strutturale ;

Visto che la pratica ha avuto il parere positivo della Soprintendenza di Pisa , dopo

ampia e lunga discussione ;



premesso di essere proprietario in San Vincenzo in localita “” Il Castelluccio”” di un
lotto di terreno della superficie catastale di ha. 0.21.55 , riportato al Catasto Terreni
del Comune di San Vincenzo nel foglio 3 con le particelle 170 di mq. 240 e 173 di
mq. 1.730 e al Catasto Fabbricati al Foglio 3 mappale 1062 sub.603 area urbana di
mq. 185, il tutto meglio evidenziato nell’estratto catastale allegato ;

Terreno acquistato con atto ai rogiti del Dr. Mauro Cristiani Notaio in Campiglia M.
1126.5.1990 rep. n. 40801 registrato a Piombino il 14.6.1990 al n. 647 .-

Visto quanto sopra il sottoscritto RICHIEDE alle S.V. Ill/me che il lotto di terreno
di cui sopra di complessivi mq. 2.155 , di sua proprieta sia inserito nel nuovo Piano
Strutturale allo scopo di consentire al sottoscritto la realizzazione di due civili
abitazioni con accessori, da destinarsi sia alla residenza del sottoscritto e sia alla
residenza dei propri genitori , oltre al trasferimento della S.L.P. di mq. 200 , della
signora VALORI Tiziana - da via Mozza alla detta localita CASTELLUCCIO .-
Si fa presente inoltre che nella zona sono gia presenti numerosi fabbricati adibiti in
massima parte a civili abitazioni ed in parte ad uso agricolo, specificatamente anche
nei terreni a confine con la propriété in oggetto .-

Da tenere presente che con riferimento alle Pratiche Edilizie di Condono nn°.
S/95/653 e S/95/654 che hanno avuto il parere favorevole della C.E.I. in data
17.05.1999 con esami n. 15 e le relative autorizzazioni nn. 24 e 25 del 27.5.1999
sono state inviate alla Soprintendenza Beni Ambientali di Pisa , per carenza di
argomentazioni e non tenendo nella dovuta considerazione che la costruzione é
ubicata all’estremo margine del vincolo, in zona non boscata e comunque non
piantumata , zona tenuta in modo egregio dal proprietario stesso .-

La Soprintendenza Beni Ambientali di Pisa con Decreti in data 01.10.1999 ha
annullato i provvedimenti n. 24 e 25 in data 27.05.1999 del Sindaco del Comune di
San Vincenzo, nella parte in cui concede il nulla osta al rilascio del condono edilizio
delle Pratiche di Condono S/95/653 e S/95/654 , per costruzione e ampliamento di

una civile abitazione , non prendendo in dovuta considerazione le numerose simili

Pratiche di Condono autorizzate nella zona, approvate sia dal Comune di San



Visto che il lotto di terreno risulta censito al C.T al Foglio 2 mappale 263 di mgq. 600

e che I’area trovasi nella zona di completamentto del Paese Nuovo con la detta

“”Scheda SSI.7.b.16 lett.B™ che prevede nel lotto quale previsione di Piano la

possibilita di realizzazione di un fabbricato civile di SLP di mq. 200 con una altezza
massima in gronda di ml.7,50 pari ad un volume di mc. 600 , la cui ubicazione e
consistenza sono meglio evidenziate nel certificato ed in colorazione gialla nel
relativo estratto di mappa catastale , allegati .-
Di essere titolare della Pratica Edilizia n. D/10/70 del 12.12.2010 ;
Il terreno in oggetto mi ¢ pervenuto per successione a mio padre Valori Silvano
deceduto il 15.6.2009 , giusta dichiarazione di successione presentata all’Ufficio del
Registro di Piombino il 22.12.2009 classificata al n. 89 vol. 9990 ;
Visto quanto sopra la sottoscritta CHIEDE alle S.V.Ill/me di voler prendere in seria e
ponderata considerazione la possibilita di spostare 1’ubicazione per perequazione
della S.L.P. di mq. 200 in altro lotto di terreno ;
Allo scopo suggerisce di individuare una lotto di terreno in altra ubicazione in localita
Castelluccio di proprieta Panichi Simone in C.T. Foglio 3 mappali 170 e173 e C.F.
F.3 mappale 1062 sub. 603 , cosi consentendo agli stessi la soluzione dei loro
problemi familiari , od in altro lotto individuato dalla Amministrazione stessa ;
Il tutto in PREVISIONE della adozione del Nuovo Regolamento Urbanistico e la
redazione del futuro “”PIANO STRUTTURALE”” la sottoscritta pertanto CHIEDE a
codesta On.le Amministrazione Comunale :

* I trasferimento , come sopra specificato , della SLP di mgq. 200 attualmente

prevista in via Mozza .-

A tele scopo il sottoscritto :
PANICHI SIMONE nato a Firenze (FI) il 3 aprile 1967 residente a Montelupo
Fiorentivo — via Torre n. 7 e domiciliato a San Vincenzo ¢/o il padre Panichi Nello

in via del Castelluccio n. 15— Cf. : PNC SMN 67D03 D612A ;



Vincenzo che dalla Soprintendenza stessa e nel tempo ricostruite con sostituzioni
edilizia , restaurate e ristrutturate .-

Da tenere nella dovuta evidenza che altri situazioni simili sono state nel tempo
approvate anche dalla Soprintendenza e nel frattempo oggetti anche di sostituzione
cdilizia anche con cambio d’uso, come a conoscenza di codesta Spett.le Amministra-
ne Comunale .-

Si fa presente che la struttura precaria in oggetto ¢ abitata dalla famiglia Panichi
Nello fin dalla sua realizzazione ed ufficialmente con certificato di residenza
certificata dal Comune stesso, fin dal 28 febbraio 2001 , come si puo evidenziare dai
registri dell’anagrafe e dal certificato di residenza storico anagrafico .-

A tale scopo si allega certificato ed estratto catastale con ubicazione delle proprieta
interessate .-

Fiduciosi in una benevola accoglienza della presente ringraziano ed in attesa di

notizie in merito , sin da ora si porgono cordiali saluti .-

San Vincenzo li, 18 luglio 2014 :
I Sottoscritti

( Valori Tiziana e Panichi Simone )
N . .
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